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PREDHOVOR

Obsah tohto u¢ebného textu Uplne nezodpoveda nazvu ,Katastrdne mapovanie*. Pod
pojmom Katastrdne mapovanie rozumieme ¢innost, ktorg vysledkom je katastrédina mapa,
ako hlavna a podstatna ¢ast’ stiboru geodetickych informéacii katastrdineho operétu, tejto mape
zodpovedgjlica cast’ suboru popisnych informacii katastralneho operdu aprislusna
dokumentécia ojej tvorbe. Katastrdne mapovanie sa vykondva Vv procese obnovy
katastrdineho operéu, ato ,novym mapovanim“ (OKO NM) a,skratenou formou“ (OKO
SF). Sl¢asne sa v tomto procese tvori zékladné &té&ne mapové dielo - Zakladnd mapa SR
velkel mierky (ZM SR VM), ato novym mapovanim - OKO NM alebo prepracovanim
pbvodnej mapy - OKO SF. Vysledkom katastrdlneho mapovania je a Statne mapove dielo
(SMD) ZM SR VM. Polohopisny obsah tohto SMD je $irsi, ako je potrebny na Gcely katastra.

Geodetické akartografické prace vykonavané pri OKO NM, OKO SF atvorbe ZM SR
VM nie sti zahrnuté do tohto u¢ebného textu v plnom rozsahu.

Ucebny text ag ucebny predmet vramci bakaldrskeho $&adia odboru geodézia
akartografia ma ulohu objasnit’ vykonavanie geodetickych akartografickych prac na ucely
katastra hlavne mimo , katastralneho mapovania* — OKO NM a OKO SF, ateda g tvorby ZM
SR VM. Pojmu , geodetické a kartografické prace na Ucely katastra® méZzeme v sicasnej dobe
rozumiet’ takto:

Geodetické a kartografické prace na Ucely katastra je stbor technickych ¢innosti geodetického
a kartografického charakteru potrebnych na obnovu, reviziu a na spravovanie katastra pri:

a) obnove katastralneho operétu a tvorbe Z&kladne) mapy Slovenskej republiky velkel mierky,
b) vyhotovovani geometrickych planov,

c) vytyéovani hranic pozemkov,

d) revizii Udgjov katastra,

€) preSetrovani a oprave Udajov katastra,

f) pozemkovych Upravach,

g) tvorberegistra obnoveng evidencie pozemkov (ROEP),

h) vykonavani zmien v katastrdlnom operéte.

Cely &udijny predmet s ohl'adom na prideleny ¢asovy rozsah vyucby ako aj ucebny text
obsahuje z0Zenl problematiku zameran( na geodetické akartografické prace pre kataster
nehnutelnosti meracského charakteru, vratane spracovania vysledkov merania. V texte
chybajacu problematiku, ktora patri do katastrdneho mapovania zosiladime s obsahovou
napliou predmetu kataster nehnutePnosti.

Kazda z geodetickych prac uvedena pod pismenom a) aZz h) ma stanovené pravidla
vykonavania, pripadne postup avysledky v prisludnych technickych predpisoch vydanych
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (UGKK SR). Nakol’ko sa tieto
technické predpisy zaoberaju préavnou, organizacnou pripadne g inou strankou ¢innosti mimo
geodetickych ¢innosti, Ulohou tohto u¢ebného textu je vybrat’ prislusné ustanovenia tykajuce
sa prave geodetickej stranky prac, upravit' ich, vysvetlit' nielen konkrétny Gcel, postup
avysledok, ale g vzaomné sivislosti a nadvaznosti tak, aby Student uvedenej problematike
porozumel.

Ucebny text KATASTRALNE MAPOVANIE obsahuje problematiku merania, zobrazovania
a vyty¢ovania na Ucely katastra nehnutel’nosti. Je uréeny Studentom bakalarskeho Studia odboru



Geodézia a kartografia. Dopiiia arozsiruje vedomosti, ktoré ziskali Studenti v predmete geodézia.
Nové poznatky z predmetu katastralne mapovanie vyuzija Studenti v predmete kataster nehnutel’nosti.

Problematika u¢ebného textu vychadza zo Z&kona o katastri nehnutel’nosti ¢. 162/1995 Z. z. [21],
Zakona o geodézii a kartografii ¢. 215/1995 Z. z. [22] a Vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR ¢. 178/1996 Z. z. [23]. Do textu su zahrnuté zasady tvorby Z&kladnej mapy SR velke)
mierky, naleZitosti vyhotovenia geometrickych planov, vyty¢ovania pozemkov a dokumentacie tychto
préc podla:

- In&trukcie na tvorbu Zakladngl mapy Slovenske republiky vel’kel mierky (I 74.20.73.21.00)

[10],

- Smernic na meranie avykonavanie zmien v subore geodetickych informécii katastra
nehnutel’nosti (S 74.20.73.43.20) [16].

- Smernic na vyhotovenie geometrickych planov avytyéovanie hranic pozemkov
(S 74.20.73.43.00) [15],

Text obsahuje iba technickl (meratskl) cast’ problematiky aplikovang na Ucely katastra
nehnutel’'nosti. Niektoré ¢asti v texte sa daju ngjst’ g v inych publikéciach. Tu st opakovane uvedené v
skréteng forme z dévodov ucelit’” problematiku merania, vypoctov, zobrazovania a vyty¢ovania na
Ucely katastra nehnutel’'nosti. Niektoré meracské avypoctové postupy uvedené v uéebnom texte sU
uvedené nad stanoveny ramec praktického vyuZivania v dang problematike. Uviedol som ich
v zaujme komplexng analyzy podania prislusng problematiky.

V u¢ebnom texte sa nezaoberam programovym spracovanim réznych variant Gloh aich grafickych
vysledkov, ktoré sa uplatiuju pri merani azobrazovani v katastri nehnutelnosti. Vychadzam zo
vSeobecného predpokladu, Ze nezalezi na programovom produkte, ak vysledok spracovang Ulohy
bude v predpisanom tvare avymennom forméte auZivatel programu bude rozumiet’ Strukture
prislusného rieSenia. Napokon programové produkty KokeS a AutoCAD aich vyuZivanie v Ulohach
slivisiacich s problematikou katastra nehnutel’nosti s obsiahnuté vo vyucbe predmetu Vypoctové
systémy v geodézii.

Z&kladné pojmy z katastra nehnutel’nosti st uvedené z dévodov, Ze vyucba predmetu katastralne
mapovanie predbieha vyucbu predmetu kataster nehnutelnosti a v ramci prednaSok ako aj v u¢ebnom
texte tieto pojmy pouzivame.

Dakujem lektorom tohto u¢ebného textu Ing. Jozefovi VIekovi a Ing. Jiliusovi BartaloSovi, PhD
za ich cenné pripomienky, korekcie, terminologické usmernenia, spresnenie problematiky, Upravy
textu a doplnenie textu, ktoré vyznamne ovplyvnili Struktiru aobsah textu. Dakujem pani Anne
Weissove za nakreslenie obrazkov a moje dcére Alene za jazykova korektaru textu.

Prof. Ing. Ladislav Bitterer, PhD.

V Ziline 21. 3. 2007
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1. ZAKLADNE POJMY V KATASTRALNOM MAPOVANI AV KATASTRI
NEHNUTELNOSTI

Ciselna vektorova katastrdlna mapa je mapa, ktora vznika ako vysledok spracovania ¢iselnych
Udajov ziskanych meranim a zaznamenanim priamo vteréne. Udaje sa spracuju pri obnove
katastralneho operétu, pri tvorbe registraa pri pozemkovych Gpravach.

Identifikaciou parcely sa rozumie porovnanie zdpisu a zobrazenia (totoznosti) tej iste)
nehnutel’'nosti podl'a siboru popisnych a geodetickych informécii katastralneho operatu so zapisom
a zakresom vo verginych alebo inych listinach, alebo v inych operatoch.

Geodetickymi pracami sa rozumeju meracéské prace, zaznamenavanie a spracovanie vysedkov
merania, zobrazovacie prace a aktualizcia siboru geodetickych informécii.

Geometrickym uréenim nehnutel’nosti alebo katastréneho Gzemia sa rozumie vymedzenie
tvaru a rozmerov nehnutel’nosti alebo katastrdlneho Uzemia ich hranicami v katastrdlngl mape alebo
v mape uréeného operatu alebo v stibore ¢iselnych Udajov jedng z tychto mép.

Hranicu pozemku uréuju spojnice ich lomovych bodov. Za hranicu susednych pozemkov
vymedzenu vlastnickym pravom sa povazuje hranica podl'a skutoéng drzby, ak ju vlastnici susednych
pozemkov uznavaju, aak nieje medzi nimi sporna.

Kataster nehnutePnosti (KN) je geometrické uréenie, sOpis a popis nehnutel’nosti
(a katastralnych Uzemi). Stcast’ou katastra si Udaje o pravach k nehnutel’nostiam (vlastnicke pravo,
zalozné pravo, vecné bremeno, pravo zodpovedajlice vecnému bremenu, predkupné pravo, sprava
majetku Statu, obce avySSieho Uzemného celku, n§omné pravo). V dalSom texte namiesto kataster
nehnutel’nosti budeme vhodne pouzivat’ skratend formu nazvu kataster.

Kataster dUZi g ako informagny systém, nagjma na ochranu prav k nehnutel’nostiam, na danové
Ucely a poplatkové Ucely, na oceiovanie nehnutelnosti a na budovanie d’alSich informacnych
systémov o nehnutel’nostiach.

Z&ladom katastra je katastralny operdt, ktory je usporiadany adokumentovany podla
katastralnych uzemi.

Katastrélna mapa je polohopisnd mapa vel’kel mierky, ktora zobrazuje v3etky nehnutelnosti a
katastralne Uzemia evidované v katastri. Pozemky sa v katastralngl mape zobrazuju priemetom svojich
hranic do zobrazovang roviny a oznacuju sa parcelnymi ¢islami aspravidla znackami druhov
pozemkov. Z hradiska vzniku mapy ide o pévodni mapu vel'kel mierky, ktora sa vyhotovila na Gcely
katastra nehnutel’nosti z priameho preSetrovania a terestrického podrobného merania alebo z priameho
preSetrovania afotogrametrického vyhodnotenia alebo ide o mapu, ktord4 vznikla prepracovanim
takejto mapy. Katastralna mapa je sti¢ast’ou stiboru geodetickych informécii katastra nehnutel’nosti.

Katastralne konanie je ¢innost vramci ktorg sa vkladaju azaznamenavaju pravne vztahy
k nehnutel’nostiam, opravuju sa chyby v katastrdlnom operate, preSetruju sa zmeny Udajov katastra,
vykonava sarevizia Udagjov katastraa obnovuje sa katastralny operéat.

Katastralnym Gzemim sa rozumie Uzemno-technicka jednotka, ktor( tvori Uzemne uzavrety av
katastri spolo¢ne evidovany stbor pozemkov.

Katastralnym operatom sa rozumie stibor dokumenta¢nych materialov, ktoré obsahuju udaje
katastra z jedného katastralneho Uzemia.



Katastralny operat tvoria dokumentacné materidly potrebné na spravovanie katastra a obnovu
katastralneho operédtu. Katastralny operét obsahuje:

a) subor geodetickych informacii, ktory tvoria katastralne mapy, mapy uréeného operatu,
geometrické plany, zaznamy podrobného merania zmien, zoznamy stradnic, Udaje o spojeni
lomovych bodov a d’alSiu geodeticku dokumentéciu,

b) stiibor popisnych informacii, ktory tvoria

1. Udaje o katastrdlnych Uzemiach, pozemkoch, pravach k nehnutel’nostiam, vlastnikoch
ainych opravnenych osobéach, o skuto¢nostiach slivisiacich s pravami k nehnutel’nostiam,

2. Udaje o sidelnych a nesidelnych ndzvoch,
C) zbierku listin (napr. pisomné vyhotovenia zmlav, dohdd a spolocenskych zmldv a pod.),
d) sumérne Udaje o pddnom fonde,
€) pozemkové knihy, Zelezni¢nl knihu aich operét,

f) vergnélistiny, ktoré potvrdzuju pravak ¢asti pozemku vytvorengl geometrickym planom na
ktorom je postavend liniova stavba alebo iné vergné stavba.

Lomovy bod je bod, v ktorom sa lomi hranica Gzemngj spravng jednotky, hranica katastralneho
Uzemia, hranica zastavaného Uzemia obce, hranica vymedzena pravom k nehnutelnosti, hranica
drzby, hranica druhov pozemkov alebo rozhrania spdsobu vyuzivania pozemkov.

Mapou uréeného operatu sa rozumie mapa, na ktorg si zobrazené pozemky vymedzené
vlastnickymi hranicami v ngjme pravnickych a fyzickych osob a st zlG¢ené do vécsich celkov.

Netiselna vektorova katastralna mapa je mapa, ktora vznika ako vysledok spracovania
Ciselnych Udajov ziskanych kartometrickym uré¢enim. Udaje sa ziskaju aspracuju pri obnove
katastralneho operétu vyhotovenim duplikatu platného stavu a pri tvorbe registra.

Nezjednoteny katastralny operdt je taky operat, v ktorom katastraina mapa sa nestala
podkladom pre pozemkova knihu.

Par celné ¢islo je ¢islo, ktorym sa oznacuje pozemok zobrazeny na katastralngi mape, na mape
uréeného operatu, alebo v geometrickom plane, ktory tak tvori parcelu. Parcely sa oznatuju parcelnym
Cislom, ktoré tvoria arabskeé cidlice v ¢iselnom rade po¢nuc ¢islom 1, v ramci katastrdlneho Gzemia.
Cislo parcely v ¢&iselnom rade moZno vynechat, nesmie sa v3ak vramci katastrdlneho Gzemia
opakovat’. ZruSené parcelné ¢islo nemoZno pouZit na oznatenie nove parcely, az do hromadného
precislovania parciel v katastrdlnom Uzemi (spravidla sa vykonava pri OKO NM). Ak sa vplyvom
zmeny pozemku parcela deli na viac parciel, novovzniknuté parcely sa oznacia ¢islom pbvodnej
parcely (kmefiové ¢islo) lomkou a poradovym ¢islom novej parcely - v tvare zlomkového ¢isla (325/1,
325/2, 325/3 ...). Cidlo dielu parcdly nie je sti¢astou parceného ¢isla.

Par celou sa rozumie geometrické ur¢enie a polohoveé uréenie a zobrazenie pozemku v katastrélne)
mape, mape uréeného operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jg parcelného ¢isla. Mozno
uviest @ jednoduchl ale vystizni definiciu: Parcela je pozemok zobrazeny na mape, alebo
v geometrickom pléne, pricom jeho zobrazeniu predchadza geometrické a polohové uréenie. Parcelu je
potrebné chapat’ ako ,, prostriedok, ktory umoziuje evidovanie pozemku ako veci a predmetu prava’.

Polohovym uréenim nehnutePnosti alebo katastralneho Gzemia sa rozumie ich definovanie v
zobrazovacom systéme.
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Pozemkom sa rozumie ¢ast’ zemského povrchu oddelena od susednych ¢asti hranicou Uzemne
spravng jednotky, hranicou katastralneho Uzemia, hranicou zastavaného Uzemia obce, hranicou
vymedzenou pravom k nehnutel’'nosti, hranicou drzby, hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim
spbsobu vyuzivania pozemku.

Pozemkova kniha je vergna kniha, v ktorgj sa evidovali nehnutelnosti, vlastnicke ainé vecné
prava ktymto nehnutelnostiam. Pozemkova kniha bola g institGciou, v ktorgj vecné prava
k nehnutel’'nostiam vznikali, menili sa azanikali (kondtitutivny princip — platil do 1. 1. 1951).
Prostrednictvom pozemkove knihy &tét plnil funkciu ochrany prév k nehnutel’nostiam a umoznoval
s nehnute’nost'ou nakladat’ (nadobudat’, scudzovat’, dedit’, vyuZivat’ ako predmet hypotéky ...), ¢im
bola jednym z pilierov trhovej spolo¢nosti. V stii¢asnosti je pozemkova kniha archivnym dokumentom
a zaroven sicast’'ou operatu katastra nehnutel’nosti a SlUZi na preukazanie prav k nehutel’nostiam, ktoré
eSte nie st evidované na listoch vlastnictva siboru popisnych informacii katastra.

PozemkovokniZzna mapa tvori sic¢ast’ pozemkove knihy. Obsahuje parcely, ktoré si evidované
v ostatnom pozemkovokniZnom operate.

Poznamka je ukon spravy katastra. Poznamkou sa vyznatuju skutocnosti, ktoré sa vztahuju na
nehnutel’'nost’ alebo na osobu. Poznamka nema vplyv na vznik, zmenu alebo zanik prav
k nehnutel’nostiam.

Vecné bremeno je obmedzenie vlastnika nehnutel’nosti v takom zmysle, Ze je povinny nieco
trpiet’, konat’ alebo sa niecoho zdrzat’.

Vektorova katastralna mapa je digitdlna katastralna mapa vo vektorovom tvare, ktorgl obsah,
vyplyvajuci z osobitného predpisu, je uloZeny v stboroch so stanovenou Struktirou na pamétovom
médiu pocitaca (digitdlny zdznam). Vektorova katastrdna mapa je technickym podkladom evidovania
redlnych nehnutelnosti v katastri  nehnutelnosti. Je sGcastou stiboru geodetickych informacii
katastralneho operédtu. Digitalny zdznam sa pri vyuZzivani vizualizuje.

Vektorova katastrélna mapa sa v zavislosti od Udajov, z ktorych vznika, ¢leni na:

a) vektorovu katastranu mapu zc¢iselng mapy (Ciselna vektorova katastrana mapa,
- VKMQ),

b) vektorovl katastrdnu mapu z netiselng mapy (negiselna vektorova katastrdna
mapa - VKMn).

Vektorova mapa uréeného operédtu je digitdlna mapa vo vektorovom tvare, ktorgj obsah,
vyplyvajuci z osobitného predpisu je uloZzeny v stiboroch so stanovenou Struktdrou na pamétovom
médiu pocitaca. Vektorova mapa urceného operatu je technickym podkladom evidovania pévodnych
nehnutel’nosti v katastri. Je si¢ast'ou suboru geodetickych informécii katastrdneho operétu. Digitalny
zaznam sa pri vyuZivani vizualizuje.

ViacU¢elovy kataster je 3pecifické primarne programové vybavenie vyvinuté a uréené pre
kataster nehnutel’nosti v Slovenske republike. Predstavuje programoveé vybavenie, ktoré jednoznacne
zabezpetuje uloZenie a ochranu Udajov katastra s vyuZitim najmoderngiSich poznatkov informatiky a
zaroven umoziuje spravovanie katastra. Umoziiuje fungovanie katastra ako informacného systému.

Vklad je Ukon spravy katastra. VVkladom vznika, meni sa alebo zanika pravo k nehnutel’nostiam.

Vymerou parcely sa rozumie vyjadrenie ploSného obsahu priemetu pozemku do zobrazovace)
roviny v ploSnych metrickych mierach. Velkost vymery parcely vyplyva z geometrického
a polohového ur¢enia pozemku ajeho zobrazenia. Vymera sa zaokruhl’'uje na celé stvorcové metre.
(Poznamka: V SJTSK wmery parciel a siradnice bodov pocitame z odmeranych dizok, ktoré st
redukovane na nulovl hladinovii plochu a opravené o Udaj dizkového skreslenia. Odmerané dizky
v geodézii oznacujeme d, opravené odmerané dizky z nadmorskej vyky a o Udaj dizkového skreslenia

11



oznacujeme s. Vcelom ucebnom texte Katastrdlne mapovanie odmerané dizky st oznacované
symbolom s. O odmeranych dizkach automaticky predpokiadame, Ze vramci spracovania danej
dlohy st redukované na nulovi hladinovi plochu ao Gdaj dizkového skreslenia alebo uvedené
korekcie st vo vzrahu k vyZzadovangj presnosti merania zanedbate/né a nemusime ich uvazovar.)

Vytyéenie hranice pozemku je geodeticky Ukon, ktorym sa v teréne zisti avyznaci poloha
lomovych bodov hranic pozemku av prislusnom tvare sa oznati meracskymi znakmi. Vytycovat
mMoZno g iné hranice, ktoré nie st hranicami pozemku (napr. hranicu priebehu vecného bremena).

Zapis prav k nehnutel’nostiam. Prava k nehnutel’nostiam sa do katastra zapisuju vkladom prav
k nehnutel’nostiam, zédznamom prav k nehnutel’'nostiam a poznamkou o pravach k nehnutel’nostiam
v katastri. Zapisom prav k nehnutel’nostiam sa rozumie vklad, zdznam a pozndmka.

Zaznam je ukon spravy katastra. PIni eviden¢né funkcie, ktoré nemaju vplyv na vznik, zmenu ani
na zanik prav k nehnutelnostiam.

Zjednoteny katastralny operét jetaky operét, v ktorom katastralna mapa sa stala podkladom pre
pozemkovu knihu.

V katastri sa evidujG:

a) katastralne Uzemia,

b) pozemky, ktoré st vymedzené

1. vlastnickou hranicou,
2. vlastnickou hranicou a su zltcené do vacSich celkov,
3. hranicou drzby,
4. hranicou druhu pozemku,
5. rozhranim spdsobu vyuZivania,
6. hranicou katastralneho Uzemia,
7. hranicou zastavaného Gizemia obce,
C) stavby spojené so zemou pevnym zakladom, pripadne rozostavané stavby,

d) byty a nebytové priestory, pripadne rozostavané byty a nebytoveé priestory, ktoré sti predmetom
vlastnickych vzt'ahov,

€) chranené ¢asti prirody a krajiny a kultarne pamiatky,
f) préavak nehnutel’nostiam, k stavbam, bytom a nebytovym priestorom.

Kataster obsahuje:
a) geometrické a polohové urcenie nehnutel’nosti a katastralnych zemi,

b) parcelné ¢ida, druhy a vymery parcie, stpisné ¢isla stavieb, Udaje o prislusnosti pozemkov
k zastavanému Uzemiu obce ainé vybrané Udaje,

C) Udaje o pravach knehnute’nostiam, vratane identifikatnych  Gdajov o vlastnikoch
nehnutel’nosti a o inych osobach opravnenych z prav k nehnutel’nostiam,

d) udaje o zakladnych a podrobnych bodovych poliach,

€) sidelné a nesidelné geografické nazvy.
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